MISSTANBUL EVLERI TOPLU YAP! YONETiMi

01.01.2024 — 31.03.2024 DONEMINE iLiSKiN DENETIM RAPORU
1 - GIRIS

19.02.2024 tarihinde yapilan Misstanbul Evleri 2024 Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda;

Yonetim Kuruluna

Ciineyt OZBILGE
Feridun SARAL
Yildiray BAYINDIR
Tekin SARIDOGAN
Ugur ERCIYES

Denetim Kuruluna
Biilent DALKIRAN

Ali KENDIRLI
Taner IRMAK

Secilmistir.
2 - KANUNIi DEFTERLER

e Karar Defteri: Bakirkoy 54.Noterliginde, 06.08.2019 tarihinde, 18060 yevmiye numarast ile ve 190
sayfa olarak onaylandigi,

o Isletme Defteri: Bakirkoy 38.Noterliginde, 30.12.2022 tarihinde, 27401 yevmiye numarasi ile 2500 say-
fa olarak onaylandig

® Demirbas Defteri: Demirbag Defterinin bulundugu ve usuliine uygun tutuldugu,

e Personel Yillik izin Defteri: Personel Yillik izin Defterinin bulundugu ve usuliine uygun olarak tutul-
dugu tarafimizdan gorilmigtiir.

3 - DENETLEME YONTEMINE ILISKiN BIiLGILER

e Gelir ve giderlere iligkin islemlerin dogru kaydedilip kaydedilmedigi, Hesap Ozetine yansitiimasi ge-
reken iglemlerin ve hesaplarin Hesap Ozeti Tablolarinda dogru yer alip almadig yoniinde, fiili durum
ve belgeler esas aliarak birebir evrak takibi ve denetimi metodu kullanilarak caligilmustir.

4 - VERGI DAIRESI VE SGK

a) Ikitelli Vergi Dairesi Miidirlugine miiracaat ile Potansiyel vergi kaydinin yapildigi ve 622 052 0514
vergi sicil numaras: ile miikellefiyet kaydinm yapildigi, Muhtasar Beyannamelerinin siiresi i¢inde ve-
rildigi ve vergi dairesine herhangi bir gegmis dénem borcu bulunmadig,

b) Sosyal Giivenlik Kurumuna miiracaat ile SGK’ na kaydinin yapildigi 22905090913037880342273000
sicil numarast ile dosyasmnin acildig1 ve SGK bildirgelerinin siiresi i¢inde verildigi, cari dénemde her-
hangi bir borg kaydinin olmadigy,
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5 - PERSONEL KONULARI

a) Misstanbul Evleri Toplu Yap: Yonetimi Ofisinde;

>

Site Mudiirt; 1 Kisi
Operasyon Sefi; 2 Kisi
Ofis Personeli; 2 Kisi
Teknik Personel, 4 Kisi
Temizlik Personeli; 14 Kigi
Peyzaj Personeli; 4 Kisi

Olmak tizere toplam 27 personel galismaktadir.

b) Misstanbul Evleri Toplu Yap: Yoénetiminde galigan personelin 31.03.2024 tarihi itibariyle, ihbar tazmi-
nat1 881.551,32 TL kidem tazminat1 3.214,669,56 TL olmak iizere toplam 4.096,220,88 TL ihbar ve
kidem tazminati yumlmldlugd bulunmaktadir.

c) Site yonetimi personellerinin dosyalar1 incelenmis olup, i sozlesmelerinin yapildigi, Ozliik dosyalarin-
da eksik olmadigi, bunlarin diginda yonetim ofisi personellerinin SSK primlerinin diizenli 6dendigi de
gorilmiistiir.

6 — SOZLESMELER

e Kaizen Asansor Firmasi ile sozlesmenin 450.00 TL + kdv (asansor basi)yenilenerek devam etmesi karart
alinmasgtir.

e Protek Vip Guivenlik sirketi ile olan sozlesmemizin 16.03.2024 tarihi itibariyle ek protokol yapilarak
925.000 TL + kdv olarak devam etmesi karar1 alinmisgtir

e Nilser Alarko firmas1 ile 5.000 TL + kdv tutar karsiliginda Sosyal Tesis briilor kazani i¢in bakim anlagmasi
yapilmasi karari alinmigtir

e Ortak aian sigorta poligesinin 900.421,26 TL tutar karsihiginda Ipfs Sigorta (Doga Sig.) firmasi tarafindan
yenilenmesi karart alinmisgtir.

7 - YONETIM FAALIYETLERI GELIiR VE GIDER HESAPLARININ iNCELENMESI

Yonetim Kurulu Kararlar::

01 Ocak 2024 - 31 Mart 2024 tarihleri arasinda toplam 8 Adet Yo6netim Kurulu Karari alinmustir.

217 nolu 08.01.2024 Tarihli Karar;

1-Kaizen Asansor Firmast ile sozlesmenin 450.00 TL + kdv (asansor bagt)yenilenerek devam etmesi karari
almmlstlr

2-Daire sakinlerinin istegi lizerine Sosyal Tesis Spor salonuna 5°1i set alinmasi karari alinmistir

3-3.Ada Giivenlik noktasina klima alinmasi karari alinmigtir.

4-Teknik Personel i¢in hilti alinmasi karari alinmistir.

5-Firtinadan dolay1 zarar goren B2 ve B3 blok mantolamalarinin tamir edilmesi karari alinmistir.

6-Sosyal Tesis yanina personel dinlenme alaninin galigmalarinin devam edilmesi karari alinmistir.
7-Guvenlik nedeni ile giris kattaki dairelerin C6-1 yapmis oldugu 6rnege gore panjur ve demir korkuluk yap-
tirmast karari alinmisgtir,
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218 nolu 19.01.2024 Tarihli Karar;

AAA2023000000034 Seri numarali ve 14.12.2023 tarihli Gaziantep Yenicag Mak Ing.itl.ihr San. ve. Tic
Ltd.S$ti. firmasi tarafindan tarafimiza diizenlenen fatura sehven diizenlenmigtir. Vergi miikellefiyetimiz olma-
dig1 igin faturaya iade faturas: diizenleyemedik. Firmadan almig oldugumuz Griin tutar1 6.240 TL olmasi gere-
kirken firma tarafindan diizenlenen faturaya 6240.000 TL olarak yazilmistir. Dogru olan tutar 6.240 TL firma
hesabina 6denmistir. Firmadan bu faturanin iptal edilmesi igin gerekli islemlerin yapiimasinin talep edilmesi-
ne karar verilmistir.

219 nolu 31.01.2024 Tarihli Karar;

2024 yili maag zam oranlar1 ve tutarlari belirlenmigtir.01.01.2024 tarihi itibariyle gecerli olacak maas listesi
asagidaki gibidir. Personel yemek ticreti kigi bagi 2.250 TL olarak belirlenmistir.

220 nolu 05.02.2024 Tarihli Karar;

1-09.02.2024 Cuma giinii C2-C3-C6 Bloklarda kis bahgesi ve Dig cephe mantolama ile alakali dagcilik siste-
mi ile onarim ¢aligmasi yapilmasi karari alinmistir.

2-Blok gorevlisi olarak ¢aligan Burhan Semo’nun i akdinin fesih edilmesi karar1 alinmustir.

3-Blok gorevlisi olarak galigan Ayhan Celik’in saglik nedenlerinden dolay: tazminatinin 6denerek is akdinin
fesih edilmesi karari alinmigtir.

4-E bloklarin (Hakim savci lojmanlarinin)loby ¢alismalarinin E1-E2 bloklarinda tadilat bakim onarimlarinin
bitirilmesi karari alinmistir.

5-Bina si§inak tadilatlarinin devam etmesi karari alinmigtir.

221 nolu 27.02.2024 Tarihli Karar;

Misstanbul Evleri Toplu Yapt YONETIMI 19/02/2024 Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Toplant: Tutanag
222 nolu 05.02.2024 Tarihli Karar;

Toplanti segim ve yetkiler Imza Sirkiileri

223 nolu 04.03.2024 Tarihli Karar;

1-Site genelinde kamera sistem odasinda kullanilmak lizere Enviar, Kamera, Hardisk cihazlarmm 884.782.50
TL + kdv tutar karsiliginda LION TECHNOLOGY DIS TICARET ANONIM SIRKETINDEN alinmasina

karar verilmigtir.

2-3.ada tek yon uygulamasina gegis sebebi ile ters yol tuzagi kurulmasina tuzagin 84 000 TL + kdv tutar kar-
siliginda BLOCK BARIYER YUKSEK GUVENLIK SISTEMLERI firmasindan alinmasi karar1 alimmustir.

3-Protek Vip Giivenlik sirketi ile olan sozlesmemizin 16.03.2024 tarihi itibariyle ek protokol yapilarak
925.000 TL + kdv olarak devam etmesi karar1 alinmustir.

4-Nilser Alarko firmast ile 5.000 TL + kdv tutar kargiliginda Sosyal Tesis briilor kazani i¢in bakim anlagmasi
yapilmasi karart alinmigtir.

5-Ortak alan sigorta poligesinin 900.421,26 TL tutar karsiliginda Ipfs Sigorta (Doga Sig.) firmas: tarafindan
yenilenmesi karar1 alinmigtir.
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224 nolu 08.04.2024 Tarihli Karar;

1-3.ada C8 blok karsis1 boy turnikesinin arizalanan gegis tinitesinin Atitek Elektronik Sistemleri firmasindan
22.009,10 TL + kdv tutar karsiliginda alinmasina

2-2 ada B2 blok karsis1 bulunan tamir imkéani olmayan A kapisi boy turnikesinin Atitek Elektronik Sistemleri
firmasindan 132.813,22 TL + kdv tutar karsiliginda alinmasina

3-B6 blok yolcu asansori halat ve kasnaginin Kaizen Asansor firmasi tarafindan 55.500.00 TL + kdv tutar
karsilifinda degistirilmesi karar alinmustir.

4-Sosyal Tesis altt malzeme depolari igin kepge ile yol ¢aligmasinin Hasan Tutiincii tarafindan 14.000 TL +
kdv tutar karsilifinda yapilmasi karar1 alinmistir.

8 - SONUC

Yukarida yapilan genel degerlendirme ve incelemelerimizin 1s131nda, Denetleme Kurulu ve site sakini
olarak tavsiye niteliginde dikkate alinma/degerlendirmesi gereken hususlar sunlardir;

e Mali Calismalarin incelenmesi sonrasinda;

a) 31 Mart 2024 tarihinde yapilan kasa sayimi sonucunda Misstanbul Evleri Site yonetimi kasasinda
16.685,00 TL nakit para tespit edilmistir.

b) 01.01.2024 -31.03.2024 tarihli Gelir ve Gider hesaplar1 incelenmis olup detaylari ektedir.
¢) 01.0cak.2024 — 31 Mart.2024 tarihleri arasinda toplam 8 Adet Yonetim Kurulu Karar1 alinmustir.

d) Calisan personellerle ile ilgili ihbar ve kidem tazminati karsiligi ayrilmamig olup s6z konusu kidem
ve ihbar tazminatlart igin kargilik ayrilmast gerekmektedir.

e Teknik Calismalarin incelemesi sonrasinda;

a) Site geneli su depolarinin temizliginin yapilmas: gerekmektedir.

b) Sitemiz 1.ada, 2. ada ve 3. ada ortak alan sdzlegsmelerinin tamaminin olusturuldugu tespit edilmigtir.
¢) Sitemizin yesil alanlarinin bakiminin ve peyzaj ¢aligmalarinin yapildig1 gozlemlenmistir.

d) Cari donem igerisindeki is ve i$lem1erin kontrolinde mevzuata aykirilik tespit edilmemistir.

Yonetim Kuruluna ve galisan tiim personelimize gayretli ve dzverili ¢aligmalarindan dolay1 tesekkiir
eder, basarilarinin devamini dileriz.
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e Hukuk Raporu

Misstanbul Evleri Toplu Yap: Y6netimi’nin tarafi oldugu ve devam eden 12 adet dava dosyast bulunmakta-
dir. Bunlardan; 6 dava site yonetimine karsi agilms olup 3 adet hirsizlik davasi, 2 adet is davast, 1 adet bir site
sakininin gatisinda oldugunu iddia ettigi su sizintis1 sebebiyle site yonetimine agtig1 davadir.

Site yonetimi olarak agilan gati-camekan davalarinda 14 dosyada anlagma saglanmis olup 4 dava dava esasi
i¢in, 1 dava ise masraflar i¢in devam etmektedir.

Diger davalar ise icra takibine yapilan itiraz sebebiyle acilan davalardir.

. 2024 yilinda agilan ve devam eden takip sayisi: 3
. 2023 yilinda agilan ve devam eden takip sayisi: 8
. 2022 yilinda agilan ve devam eden takip sayisi: 17
. 2021 yilinda agilan ve devam eden takip sayisi: 3
. 2020 yilinda agilan ve devam eden takip sayist: 1
. 2019 yilinda agilan ve devam eden takip sayisi: 2
- 2018 yilinda eski avukat zamaninda agilan takip: 2
o 2017 yilinda eski avukat zamaninda agilan takip: 1

TANER IRMAK
Denetim Kuruiu Baskam

ALI KENDIRLI
Denetim;, Kuruiu Uyesi

D
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