MISSTANBUL EVLERI TOPLU YAP! YONETIMI

o 01.01.2024 — 31.06.2024 DONEMINE iLISKIN DENETiM RAPORU
1- GIRIiS

19.02.2024 tarihinde yapilan Misstanbul Evleri 2024 Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda,

Yonetim Kuruluna

Cuneyt OZBILGE
Feridun SARAL
Yildiray BAYINDIR
Tekin SARIDOGAN
Ugur ERCIYES

Denetim Kuruluna

Biilent DALKIRAN
Ali KENDIRLI
Taner IRMAK

Segilmisgtir.
2 - KANUNI DEFTERLER

e Karar Defteri: Bakirkoy 54:Noterliginde, 06.08.2019 tarihinde, 18060 yevmiye numarasi ile ve 190
sayfa olarak onaylandig,

o isletme Defteri: Bakirkoy 38 Noterliginde, 30.12.2022 tarihinde, 27401 yevmiye numarasi ile 2500 say-
fa olarak onaylandig1

e Demirbas Defteri: Demirbag Defterinin bulundugu ve usuliine uygun tutuldugu,

e Personel Yillik izin Defteri: Personel Yillik izin Defterinin bulundugu ve usuliine uygun olarak tutul-
dugu tarafimizdan gorillmuigtiir.

3 - DENETLEME YONTEMINE iLiSKiN BiLGILER

Gelir ve giderlere iliskin iglemlerin dogru kaydedilip kaydedilmedigi, Hesap Ozetine yansitilmas: ge-
reken iglemlerin ve hesaplarin Hesap Ozeti Tablolarinda dogru yer alip almadig: yoniinde, fiili durum
ve belgeler esas alinarak birebir evrak takibi ve denetimi metodu kullanilarak galigilmustir.

4 - VERGI DAIRESI VE SGK

a) lkitelli Vergi Dairesi Mudiirligiine miiracaat ile Potansiyel vergi kaydinin yapildig1 ve 622 052 0514
vergi sicil numarast ile mikellefiyet kaydinin yapildigi, Muhtasar Beyannamelerinin siiresi i¢inde ve-
rildigi ve vergi dairesine herhangi bir gegmis dénem borcu bulunmadigi,

b) Sosyal Giivenlik Kurumuna miiracaat ile SGK’ na kaydinin yapildig 22905090913037880342273000

sicil numarast ile dosyasinin agildigi ve SGK bi elerinin siiresi iginde verildigi, cari donemde her-
hangi bir bor¢ kaydinin olmadigi, Q




5 - PERSONEL KONULARI

a) Misstanbul Evleri Toplu Yap1 Yénetimi Ofisinde;

Site Mudurt; 1 Kigi
Operasyon Sefi; 2 Kisi
Ofis Personeli; 2 Kisi
Teknik Personel; 4 Kisi
Temizlik Personeli, 14 Kisi
Peyzaj Personeli; 4 Kisi
Havuz Gorevlisi 3 Kigi

Olmak tzere toplam 30 personel ¢aligmaktadir.

b) Misstanbul Evleri Toplu Yap: Yonetiminde caligan personelin 31.06.2024 tarihi itibariyle, ihbar tazmi-
nat1 907.874,22 TL kidem tazminat1 3.190.484,06 TL olmak tizere toplam 4.098.358,28 TL ihbar ve
kidem tazminat: yikiimlalogi bulunmaktadir.

¢) Site yonetimi personellerinin dosyalar incelenmis olup, is sézlesmelerinin yapildigi, Ozlitk dosyalarin-
da eksik olmadig, bunlarin diginda yonetim ofisi personellerinin SSK primlerinin diizenli 6dendigi de
gorilmuigtir.

6 — SOZLESMELER

e Kaizen Asansor Firmastile sozlesmenin 450.00 TL + kdv (asansor basi)yenilenerek devam etmesi karan
alinmugtir,

e Protek Vip Guvenlik sirketi ile olan s6zlesmemizin 16.03.2024 tarihi itibariyle ek protokol yapilarak
925.000 TL + kdv olarak devam etmesi karari alinmigtir

e Nilser Alarko firmasi ile 5.000 TL + kdv tutar karsiliginda Sosyal Tesis brilor kazani i¢in bakim anlagmast
yapilmasi karari alinmigtir

e Ortak alan sigorta poligesinin 900.421,26 TL tutar karsiliginda Ipfs Sigorta (Doga Sig.) firmasi tarafindan
yenilenmesi karar1 alinmigtir, '

® Protek Vip Glivenlik firmasi ile 14.05.2024-14.07.2024 tarihleri arasinda 6 kisilik danisma ve gézetim per-
soneli sézlesmesi yapilmasi karari alinmistir.

® Grup Teknik firmasi olan giivenlik kamera sistemi ve site genel elektrik hizmetleri anlasmamiz yenilenerek
aylik 25.000,00 TL + kdv tutar karsihginda devam edilmesi karar1 alinnmgtir.

7 - YONETIiM FAALIYETLERi GELIiR VE GIDER HESAPLARININ iNCELENMESI

Yonetim Kurulu Kararlar::

01 Ocak 2024 - 31 Mart 2024 tarihleri arasinda toplam 8 Adet Yonetim Kurulu Karari alinmustur.
217 nolu 08.01.2024 Tarihli Karar;

1-Kaizen Asansor Firmast ile sozlesmenin 450.00 TL + kdv (asansor bast)yenilenerek devam etmesi karari
alinmugtir.

2-Daire sakinlerinin istegi tizerine Sosyal Tesis Spor salg
3-3.Ada Giivenlik noktasina klima alijnmasi karar1 alip

3’li set alinmasi karar1 alinmigtir,




4-Teknik Personel i¢in hilti alinmasi karar1 alinmistir.

5-Firtinadan dolayi zarar géren B2 ve B3 blok mantolamalarinin tamir edilmesi karar1 alinmistir.

6-Sosyal Tesis yanina personel dinlenme alaninin galigmalarinin devam edilmesi karart alinmigtir.
7-Giivenlik nedeni ile girig kattaki dairelerin C6-1 yapmis oldugu 6rnege gore panjur ve demir korkuluk yap-
tirmast karari alinmigtir.

218 nolu 19.01.2024 Tarihli Karar;

AAA2023000000034 Seri numarali ve 14.12.2023 tarihli Gaziantep Yeni¢ag Mak Ing.Itl.ihr San. ve Tic
Ltd.Sti. firmas: tarafindan tarafimiza diizenlenen fatura sehven diizenlenmigtir. Vergi miikellefiyetimiz olma-
dig1 i¢in faturaya iade faturas: diizenleyemedik. Firmadan almig oldugumuz tiriin tutar1 6.240 TL olmasi gere-
kirken firma tarafindan diizenlenen faturaya 6240.000 TL olarak yazilmistir. Dogru olan tutar 6.240 TL firma
hesabina 6denmistir. Firmadan bu faturanin iptal edilmesi igin gerekli islemlerin yapilmasinin talep edilmesi-
ne karar verilmigtir.

219 nolu 31.01.2024 Tarihli Karar;

2024 yili maag zam oranlari ve tutarlar: belirlenmigtir.01.01.2024 tarihi itibariyle gecerli olacak maas listesi
asagidaki gibidir. Personel yemek tcreti kigi bagi 2.250 TL olarak belirlenmistir.

220 nolu 05.02.2024 Tarihli Karar;

1-09.02.2024 Cuma gunii C2-C3-C6 Bloklarda kig bahgesi ve Dis cephe mantolama ile alakali dagcilik siste-
mi ile onarim ¢aligmasi yapilmasi karar1 alinmigtir.
2-Blok gorevlisi olarak ¢aligan Burhan Semo’nun is akdinin fesih edilmesi karari alinmistir.
3-Blok gorevlisi olarak ¢aligan Ayhan Celik’in saglik nedenlerinden dolay1 tazminatinin 6denerek is akdinin
fesih edilmesi karari alinmastir.
4-E bloklarin (Hakim savci lojmanlarinin)loby ¢aligmalarinin E1-E2 bloklarinda tadilat bakim onarimlarinin
bitirilmesi karar1 alinmigtir.
5-Bina siginak tadilatlarinin devam etmesi karari alinmigtir.

221 nolu 27.02.2024 Tarihli Karar;

Misstanbul Evleri Toplu Yapt YONETIMI 19/02/2024 Toplu Yap: Temsilciler Kurulu Toplant: Tutanag:
222 nolu 05.02.2024 Tarihli Karar; |
Toplant: segim ve yetkiler Imza Sirkiileri
223 nolu 04.03.2024 Tarihli Karar;
1-Site genelinde kamera sistem odasinda kullanilmak tizere Enviar, Kamera, Hardisk cihazlarinin 884.782,50

TL + kdv tutar karsihginda LION TECHNOLOGY DIS TICARET ANONIM SIRKETINDEN alinmasina
karar verilmigtir.

2-3.ada tek yon uygulamasina gegis sebebi ile ters yol tuzagi kurulmasina tuzagin 84 000 TL + kdv tutar kar-
siiginda BLOCK BARIYER YUKSEK GUVENLIK SISTEMLERI firmasindan alinmasi karari alinmstir.

3-Protek Vip Giivenlik sirketi ile olan s6zlegmemizin 16.03.2024 tarihi itibariyle ek protokol yapilarak
925.000 TL + kdv olarak devam etmesi karari alinmigtir.

4-Nilser Alarko firmasi ile 5.000 TL + kdv tutar karsilyg
yapilmasi karar1 alinmisgtir.

psyal Tesis brilér kazani i¢in bakim anlagmasi




5-Ortak alan sigorta poligesinin 900.421,26 TL tutar karsihiginda Ipfs Sigorta (Doga Sig.) firmasi tarafindan
yenilenmesi karar1 alinmigtir.

224 nolu 08.04.2024 Tarihli Karar;

1-3.ada C8 blok karsist boy turnikesinin arizalanan gegis tinitesinin Atitek Elektronik Sistemleri firmasindan
22.009,10 TL + kdv tutar karsilifinda alinmasi karari alinmustir.

2-2.ada B2 blok karsist bulunan tamir imkani olmayan A kapist boy turnikesinin Atitek Elektronik Sistemleri
firmasindan 132.813,22 TL + kdv tutar karsiliginda alinmasi karari alinmigtir.

3-B6 blok yolcu asansorii halat ve kasnaginin Kaizen Asansor firmasi tarafindan 55.500.00 TL + kdv tutar
karsiliginda degistirilmesi karar alinmigtir.

4-Sosyal Tesis alti malzeme depolari igin kepge ile yol galigmasinin Hasan Tutiincii tarafindan 14.000 TL +
kdv tutar kargihiginda yapilmasi karari alinmistir.

5- 2.Ada yol tizerlerinde kullanilmak tizere Aktak Karo firmasindan 6.000 TL (Kdv dahil) tutar karsiliginda, 5
adet Beton saksi alinmasi karar1 alinmugtir.

225 nolu 28.04.2024 Taribli Karar;

1-Protek Vip Glvenlik firmasi ile 14.05.2024-14.07.2024 tarihleri arasinda 6 kisilik danisma ve gozetim per-
soneli sézlesmesi yapilmasi kararralinmistir.

2-Personel dinlenme alani bélgesi yol yapimi igin Vega Beton firmasindan 63.000 TL (kdv dahil) tutar karsili-
ginda beton alinmasi karari alinmistir.

3-Site Avukati Mustafa Ozmen’e mahkeme dava giderleri icin 25.000,00 Tl avans ddenmesi karari alinmistir.

4-B1 Blok yolcu ve yik asansori ile B3 blok yolcu asansdrintin kasnaginin 61.500,00 TL + kdv tutar karsiligin-
da Kaizen Asansor firmasi tarafindan degistirilmesi karan alinmistir.

5-Site girigi i¢in Ledeksan Led firmasindan 4.800.00 TL (Kdv dahil) 1sikli tabela alinmasi karar alinmistir.

226 nolu 14.05.2024 Tarihli Karar;

1-01.06.2024 tarihi itibari ile etkinlik alani fiyatlari Dogum glinleri igin 3.000 TL, Nisan s6z vb glinler i¢cin
10.000 TL olarak giincellenmistir.

2-3.adada B6-B7 bloklarin arkasinda bulunan 2 adet siis havuzunun 40.000 TL tutar (Faturasiz) karsiliginda
Abdullah Celik tarafindan kirim galismasinin yapilmasi karari alinmistir.

3-Demirbasg blitgesi kapsaminda Sis havuzlari yenileme gcalismalar ilgili, fayans ve izolasyon malzemelerinin
Not Yapi Seramik insaat Firmasindan 230.000,00 TL + kdv ) tutar karsiliginda alinmasi karari alinmistir.




5-3.ada ters yén uygulama calismasi kapsaminda Block BARIYER Firmasindan 55.600.00 TL (Kdv dahil) tutar
karsihginda yer tuzagi ve hiz kesici alinmasi karari alinmistir.

227 nolu 27.05.2024 Tarihli Karar;

1-Site Mudril tarafindan kullanilmak Gzere 12.299.00 TL (Kdv dahil) tutar kargiliginda 1 adet cep telefonu
alinmasi karari alinmgtir.

2.1.ada yangin hatti onarim ¢alismasinin 78.000,00 TL (Kdv dahil) tutar karsihiginda Erdogan Gevrek firmasi-
na yaptiriimasi karart alinmigtr.

3-Cocuk oyun park gruplarinin zemin onarim ¢alismalari ile ilgili teknik malzemelerin 92.245,44 TL (Kdv dahil)
Not Yapi firmasindan alinmasi karari alifimigtir.

4-3.ada da bulunan 2 adet siis havuzunun 45.000 TL tutar (Faturasiz) karsiliginda Abdullah Celik tarafindan
kirim galigmasinin yapilmasi karar1 alinmigtir,

5-Guvenlik noktasinda kullanilmak izere 2.181.00 TL Kdv dahil) tutar karsiliginda Vatan Bilgisayar firmasin-
~dan gli¢ kaynagi alinmasi karar1 alinmustir.

6- C2 Blok kiciik asansorin halat kasnaginin 84.000,00 TL + kdv tutar karsiliginda Kaizen Asansor firmasi ta-
rafindan degistirilmesi karar1 alinmistir.

7-Genel ingaat kapsaminda A 2 blok hattinda (2. Siginak) baypas onarim ¢alismasinin 50.400,00 TL (Kdv da-
hil) tutar kargiliginda, Hasan Tutlincl tarafindan yapilmasi karari alinmagtir.

228 nolu 15.06.2024 Tarihli Karar;

1- Demirbas bilitcesi kapsaminda, Site girislerinde kullanilmak {izere Boardex dis cephe kaplama malzemesi-

nin,192.000,00 TL (Kdv dahil) tutar karsiliginda Orhan Kurt Yapi Malzemeleri firmasindan alinmasi karari
alinmagtir. : '

2-Demirbas blitcesi kapsaminda Site girislerinde yapilacalz calismalarda kullanilmak izere demir malzemesi-
nin,399.399,56 TL (Kdv dahil) tutar karsiliginda Bogazici Boru Profil firmasindan alinmasi karar1 alinmisgtir.

3-Demirbas bitcesi kapsaminda Suis Havuzlarinda yapilacak olan fayans isciliginin 480.006,34 TL (Kdv dahil)
tutar karsiliginda Hamdi Tural tarafindan yapilmasi karar1 alinmigtir.

4- Demirbas biitgesi kapsaminda Siis Havuzlarinda kullanilacak teknik malzemelerin 46.904,42 TL (Kdv dahil)
tutar karsiliginda Ada Havuz firmasindan alinmasi karari alinmigtir.

5- Demirbas bitce kapsaminda Sis Havuzlarinda kullanilacak elektrik malzemelerinin 65.196,72,00 TL (Kdv
dahil) tutar karsiliginda Kontak Elektrik firmasindan alinmasi karar alinmigtir,

6- Demirbas biitcesi kapsaminda Site Girislerinde kullanilacak elektrik malzemelerinin 33.982,20 TL (Kdv da-
hil) tutar karsiliginda Kontak Elektrik firmasindan alinmasi karari alinmigtir.

7- Demirbasg biitgesi kapsaminda Site Giriglerinde kullafilacak Sandvig panel malzemelerinin 180.600,00 TL

ast karar1 alinmugtir.




229 nolu 24.06.2024 Tarihli Karar;

1- Demirbas biitcesi kapsaminda Site Girislerinde kullanilacak teknik malzemelerinin 53.364,24 TL (Kdv dahll)
tutar karsiliginda Not Yapi Seramik firmasindan alinmasi karar1 alinmigtir.

2- Demirbas biitce ¢calismalari kapsaminda Site Girislerinde yapilacak olan demir isciliginin 600.000,05 TL (Kdv
dahil) tutar karsihiginda Ozcan Paslanmaz firmasi tarafindan yapilmasi karari alinmistir.

3- Demirbas biitcesi kapsaminda Site Girislerinde yapilacak olan kesim, karot, hafriyat ve moloz atimi ¢alis-
malarinin 420.000,00 TL (Kdv dahil) tutar karsiliginda Kuzey Grup Beton firmasi tarafindan yapilmasi karari
alinmagtir.

4- Demirbas bitcesi kapsaminda Site Girislerinde yapilacak ving calismalarinin, 33.000,01 TL {Kdv dahil) tutar
karsihginda Abidin Birge firmasi tarafindan yapilmasi karari alinmigtir.

5- Demirbas blitcesi kapsaminda Site Girislerinde yapilacak olan galvanizli sac blikiim isciliginin, 64.805,46 TL
(Kdv dahil) tutar karsihginda Aslan Ticaret firmasi tarafindan yapilmasi karari alinmigtir.

6- Demirbas biitcesi kapsaminda Site Giriglerinde kullanilmak (izere alliminyum Led kapak malzemesinin,
- 43.500,00 TL (Kdv dahil) tutar karsiliginda Soner Semercioglu firmasindan alinmasi karar1 alinmistir.

7- Demirbas biitcesi kapsaminda Site Girislerinde kullanilmak Uzere Kdésebent malzemesinin, 28.198,37 TL
(Kdv dahil) tutar karsiliginda Osmanoglu firmasindan alinmasi karar1 alinmistir.

8- Demirbas biitcesi kapsaminda Sis Havuzlarinda kullanilacak ¢cimento kumu ve sap malzemelerinin
9.440,00 TL (Kdv dahil) tutar karsiliginda Orhan Kurt Yapi firmasindan alinmasi karar1 alinmisgtir.

9- Demirbas biitgesi kapsaminda Siis Havuzlarinda kullanilacak Kalekim malzemelerinin 76.049,28 TL (Kdv
dahil) tutar karsihginda Not Yapi firmasindan alinmasi karari alinmastir.

10-Demirbasg butgesi kapsaminda Siis Havuzlarinda kullanilacak elektrik malzemelerinin 31.920,00 TL (Kdv
dahil) tutar karsiiginda Goldsan Kontrol firmasindan alinmasi karari alinmigtir. '

11- Dernirba§ bltcesi kapsammda Site Girislerinde kullanlimak Uizere pvs boru vb teknik malzemelerin,

12-Demirbag biitgcesi kapsaminda Site Girislerinde kullanilmak Gizere koruyucu maske vb teknik malzemele-
rin, 9.715,20TL (Kdv dahil) tutar karsiliginda Istweld Hirdavat i firmasindan alinmasi karari alinmisgtir.

13-Demirbas bitcesi kapsaminda Siis Havuzlarinda kullanilacak polimer npl kartus malzemesinin 5.880,00 TL
(Kdv dahil) tutar karsiliginda Birtek Yapi Malzemeleri firmasindan alinmasi karar1 alinmagtir.

14-Site blok temizlik calismalarinda kullaniimak tizere 20 adet (240Lt)konteynirin Ugak Plastik Kalip firmasin-
dan 30.000,00 TL (Kdv dahil) tutar karsihginda alinmasi karar1 alinmigtir.

15-Site Yonetim ofisinde kullanilmak tzere 1 adet telsiz telefon ( santral sisteminin bakim onarim dahil)Duru
Bilisim firmasindan 4.500,00 TL (Kdv dahil) tutar karsihiginda alinmasi karar1 alinmistir.

lmak Uizefe 14.400.TL (Kdv dahil) tutar karsiiginda
Dizaynada Reklam firmasindan ving kiralanmasi karas alin

16-Demirbas biitgesi kapsaminda Site Girislerinde kull




8§ —SONUC

Yukarida yapilan genel degerlendirme ve incelemelerimizin 1s13inda, Denetleme Kurulu ve site sakini
olarak tavsiye niteliginde dikkate alinma/degerlendirmesi gereken hususlar sunlardir;

e Mali Calismalarin incelenmesi sonrasinda:

a) 30 Haziran 2024 tarihinde yapilan kasa sayim1 sonucunda Misstanbul Evleri Site yonetimi kasasinda
16.679,02 TL nakit para tespit edilmistir.

b) 01.01.2024 -30.06.2024 tarihli Gelir ve Gider hesaplari incelenmis olup detaylan ektedir.

c) 01.0cak.2024 — 30 Haziran.2024 tarihleri arasinda toplam 13 Adet Yonetim Kurulu Karar1 alinmig-
tir.

d) Calisan personellerle ile ilgili ihbar ve kidem tazminat1 karsilig1 ayrilmamis olup s6z konusu kidem
ve ihbar tazminatlari igin kargilik ayrilmasi gerekmektedir.

e Teknik Cahsmalarin incelemesi sonrasinda;

a) Site geneli su depolarinin temizliginin yapilmas: gerekmektedir.

b) Sitemiz 1.ada, 2. ada ve 3. ada ortak alan sézlesmelerinin tamaminin olusturuldugu tespit edilmistir.
¢) Sitemizin yesil alaniarmm bakiminin ve peyzaj ¢aligmalarinin yapildig: gozlemlenmisgtir.

d) Cari donem igerisindeki ig ve iglemlerin kontroliinde mevzuata aykirilik tespit edilmemistir,

Yonetim Kuruluna ve ¢aligan tiim personelimize gayretli ve 6zverili caligmalarindan dolay: tesekkiir
eder, basarilarinin devamim dileriz.

e Hukuk Raporu

Misstanbul Evleri Toplu Yap1 Yonetimi’nin tarafi oldugu ve devam eden 12 adet dava dosyasi bulunmakta-
dir. Bunlardan; 6 dava site yonetimine karsi agilmis olup 3 adet hirsizlik davasi, 2 adet ig davasi, 1 adet bir site
sakininin gatisinda oldugunu iddia ettigi su sizintis1 sebebiyle site yonetimine agtigi davadir.

Site yonetimi olarak agilan ¢ati-camekan davalarinda 14 dosyada anlagma saglanmis olup 4 dava dava esast
icin, 1 dava ise masraflar i¢in devam etmektedir.

Diger davalar ise icra takibine yapilan itiraz sebebiyle acilan davalardir.

. 2024 yilinda agilan ve devam eden takip sayist: 3
. 2023 yilinda agilan ve devam eden takip sayist: 8
. 2022 yilinda agilan ve devam eden takip sayisi: 17
. 2021 yilinda agilan ve devam eden takip sayisi: 3
. 2020 yilinda agilan ve devam eden takip sayisi: 1
a 2019 yilinda agilan ve devam eden takip sayisi: 2
a 2018 yilinda eski avukat zamaninda agilan takip: 2
. 2017 yilinda eski avukat zamaninda agilan takip: 1

TANER IRMAK
Denetim Kurulu Baskani

ALI KENDIRLI
Denetim Kurylu Uyesi




